PRVNI BYTOVE DRUZSTVO NAPAJEDLA
ZAPIS Z CLENSKE SCHUZE

Konané dne 30. ledna 2017 v pfizemi Domu pecovatelské sluzby, Na Kapli 1554, 763 61 Napajedla
Svolavatel, Ing. Antonin Dospiva, zahjil schlizi v 18:15 hod. a konstatoval, Ze podle

vysledki prezence je pfitomno 16 z 21 pozvanych Clen(i (2 zastoupeni na zakladé pIné moci).
Pocet hlast pfitomnych ¢lend: 16, v 18:23 se dostavil pan Temis, v 18:42 se dostavil pan
Stasa, pocet pfitomnych ¢lend 18

Clenska schiize byla usnasenischopna.

Svolavatel v Gvodu v souladu se stanovami druzstva navrhl nasledujici organy schiize
druzstva:

Ridici schlize: Antonin Dospiva

Zapisovatel: Antonin Dospiva

Ovérovatel: Zdenka Netopilova

Clenska schiize schvalila navrh svolavatele na Fidiciho schlize, zapisovatele a ovéfovatele
zapisu beze zmény.

Hlasovani pro 16 proti 0 zdrzel se 0

Program schiize:

Pfedsedajici vyzval pfitomne Cleny druzstva k sdéleni pfipominek k navrzenému programu.
Nikdo z pfitomnych pfipominky ani dopInéni nevznesl.

Hlasovani o programu:

Hlasovani pro 16 proti 0 zdrzel se 0

Program bych schvélen

K bodu 2) Kontrola zapisu z 24/10/2016

- vybérové fizeni na nového dodavatele elektfiny bylo ukonceno - zména dodavatele
k 28/1/2017

- vyména vodomér( a kalorimetr( provedena 19/1/2017 spole¢nosti Maddalena

- Ovladace otevirani brany do dvora byly zakoupeny a rozdany ¢lentim druzstva

Ostatni body usneseni z 24/10/2016 trvaji

K bodu 3) Prevod byt( do osobniho vlastnictvi
Popis:
- Druzstvo vlastni 19 bytovychjednotek a 2 nebytove jednotky - vSe vymezeno
v prohlaseni vlastnika
- Ke kazdé jednotce nalezi podil na spole¢nych ¢astech domu definovany v Prohlaseni
vlastnika



Druzstvo vlastni spolecné kryté garazové stani oznacené v ProhlaSeni vlastnika
1622/28 s podilem na spolecnych ¢astech domu. Na spoleCném garazové stani se
podileji idealni jednou sedminou uZivatelé jednotek: OPI, OP4, D3, A3, G3, GI, B3
Dveé garéze s podilem na spolecnych Castech domu

Jedenact venkovnich parkovaci stani na parcele Cislo 7687/2 az 7687/12. Venkovni
parkovaci stani nejsou jednotkou

Pozemek, parcelni Cisla 112/9 (zatravnény prostor), 112/11 (pfijezdova cesta a
parkovisté), 112/10 (chodnik na zapadni strané). Pozemek je ve vlastnictvi druZstva,
neni spolecnou ¢asti domu.

Clenské schiize musi rozhodnout o zpdsobu pfevodu jednotek do osobniho vlastnictvi.
Moznosti jsou nasledujici:

A

Prodej pozemku parcelni Cisla 112/9 (zatravnény prostor), 112/11 (pfijezdova cesta a
parkovisté), 112/10 (chodnik na zapadni strané) umozni kupujicim (dava pravo
kupujicim) pozemek uzivat. Coz znamend, ze vlastnik mé zajistény pristup do
nemovitosti ze strany od kina. Spoluvlastnici téchto parcel mohou zamezit pfistupu na
pozemek tfetim osobam.

Samostatné prevést jednotky s podilem na spole¢nych ¢astech domu (samostatné byty,
samostatné nebyty, samostatné gardze, samostatné 1622/28, samostatné venkovni
parkovaci stani. Tato varianta umozni budoucim vlastniklim samostatny prodej
bytu a samostatny prodej garazového stani. Vlastnik mize prodat garazové stani
a byt si ponechat.

Prevest jednotky (byty, nebyty) s pfidatnym spoluvlastnictvim ideélni sedminy
gardzoveho stani 1622/28. (s pridavnym spoluvlastnictvim venkovniho parkovaciho
stani, s pridavnym spoluvlastnictvim garaze) To znamena, Ze nebude mozno
samostatné prodat garazové stani (venkovni parkovaci stani, garadz). Bude mozno
prodat pouze jednotku a garazové stani soucasné. To plati i o venkovnich stanich a
garazich.

Schvalit prevod bytd, nebvtll, gardZovych stani, parkovacich stani a garazi
vylucné s pridatnym spoluvlastnictvim na pozemcich parcelni Cisla 112/9
(zatravnény prostor), 112/11 (pfijezdovéa cesta a parkovisté), 112/10 (chodnik na
zapadni strané) umozni kupujicim (dava pravo kupujicim) pozemek uzivat. Coz
znamena, Ze druzstvo m&Ze prevést jednotku (byt, nebyt, 1622/28, parkovaci
stani, garaz) do osobniho vlastnictvi pouze za pfedpokladu, Ze si budouci vlastnik
zakoupi idealni podil na uvedenych parcelach. Jakékoliv jiné FeSeni znamena, Ze
se miZe vyskytnout vlastnik, ktery nebude mit pravo pFistupu do nemovitosti ze
strany od kina. Idealni podily stanovit k jednotkdm nyni. Cena podle znaleckého
posudku.

Je tfeba dofeSit bod D. se soucasnymi vlastniky nebytovych prostor OPI, OP3 a OP5.

Garédzové stani 1622/28 - budouci vlastnici musi mit na paméti, ze s ucinnosti od 1.1.2018
budou mit spoluvlastnici nemovité véci zakonné predkupni pravo, bude-li se
spoluvlastnicky podil na ni pfevadét. Toto predkupni pravo bude ze zakona platit i pro pfipad
darovani, zde budou moci spoluvlastnici podil vykoupit za obvyklou cenu.



V praxi to bude znamenat: bude-li nékdo chtit prodat id 1/7 jednotky 28 (hromadné garaze),
bude ji muset nejprve nabidnout ke koupi vSem ostatnim spoluvlastnikim jednotky 28
(hromadné garaze). To v praxi bude zplisobovat problém, pokud bude chtit vlastnik jednotky
prodat svou id 1/7 jednotky 28 spolu se svym bytem. Nebude-li mit id 1/7 garazoveé jednotky
28 vymezenu jako pfidatné spoluvlastnictvi, bude muset id 1/7 gardZzove jednotky 28
samostatné nabidnout nejprve ostatnim spoluvlastnikdm garaZe a pfijde tak o moznost prodat
ji spolu sbytem. Tomu by snad mohlo zabrénit pfidatne spoluvlastnictvi (id podil na

hromadné garazi by spoluvlastnikiim nabizel jen s byt. jednotkou, takZe by tim zajem o koupi
snizil).

Zcelajisté by tomuto problému zabrénilo spoluvlastniky prijaté vzdani se pfedkupniho prava.
Pfedkupniho prava se totiz budou moci spoluvlastnici vzdat zapisem v katastru nemovitosti, a
to s ucinnosti nejdfive od 1.1.2018. To predpoklada, Ze bezodkladné po dni 1.1.2018 se
vsichni spoluvlastnici jednotky 28 vzdaji vici viem ostatnim spoluvlastnickym podilim na
garazové jednotce 28 predkupniho prava, takové vzdani se pisobi i viéi jejich pravnim
nastupcdm (dal$im vlastnik(im nemovitost).

Hlasovani:

Varianta A

Clenska schlize bere na védomi informaci o majetkovych pomérech parcel p.¢. 112/9
(zatravnény prostor), 112/11 (pfijezdova cesta a parkovistg), 112/10 (chodnik na zapadni
strang) a schvaluje prodej do idealniho spoluvlastnictvi ¢lenlim druzstva a majitelim jednotek
ke dni konani ¢lenské schiize podle podild na spole¢nych prostorach.

Varianta B

Clenskéa schiize schvaluje samostatny prodej kazdé jednotky a venkovnich stani. To umozni
samostatny prodej jednotky i budoucim vlastnikm. Tj. umozni prodej bytu a ponechat si
parkovaci stani. Nebo naopak, prodej parkovaciho stani a ponechat si byt. Nebo prodat oboje.
Parcely definované ve varianté A v kazdém pripadé jako pfidatné spoluvlastnictvi.

Hlasovani Pro 17 Proti 0 Zdrzel se 1

Varianta D

Clenska schiize schvaluje prevod (prodej) jednotek a venkovnich parkovacich stani vyhradné
s pridatnym spoluvlastnictvim a predkupnim pravem na parcelach 112/9 (zatravnény prostor),
112/11 (pfijezdova cesta a parkovisté), 112/10 (chodnik na zapadni stran€). Bez prodeje
idedlniho podilu na uvedenych parcelach nemiZze byt jednotka pfevedena do osobniho
vlastnictvi.

(Pozn. Jednozna€na podminka, bez jejihoz spInéni nelze jednotku prevést)

Zodpovida: predseda druzstva, mistopfedseda druzstva

Hlasovani Pro 17 Proti 0 Zdrzel se 1

Pohledavky z dlivodu mimoradnych splatek a zapisd do Katastru nemovitosti.

8 500,00
OP1 Fishing pohledavky z pfevodu bytu 499,00
D3 Psotka pohledavky z pfevodu bytu 500,00
A3 Janak pohledavky z pfevodu bytu 500,00
OP4 Brabec pohledavky z pfevodu nebytu 500,00

B3 Dlabaja pohledavky z pfevodu bytu 500,00



G2 Jerfabkové pohledavky z pfevodu bytu 666,00

D1 Kunc pohledavky z pfevodu bytu 667,00
B2 Savarovéa pohledavka z pfevodu bytu 500,00
Al Netopilova pohledavky s pfevodem 1 000,00
bytu

D2 Pospiskova pohledavky z pfevodu bytu 1 000,00
Bl Adamec pohledavky z pfevodu bytu 667,00
G3 Temis pohledavky z pfevodu bytu 1 001,00
G1 DusSkova Eva pohledavky z pfevodu 500,00
bytu

Celkem 8 500,00

Bylo pFipomenuto Usneseniz ¢lenské schiize 20161024
Citace: “Administrativni vyFizenis sebou nese naklady. Ackoliv nikdo z ¢lendl druzstva neni za
tuto agendu honorovan, je potfeba uhraditjiZ vynaloZzené prostfedky na napf. zpracovani
smlouvy, Prohlaseni vlastnika, o¢ekavané zpracovanipodkladd na katastralni Gfad apod.
Z toho dlvodu bylpFedlozen névrh:
Clenska schiize schvaluje:
- Pausalnipoplatek za Zadost o pfevod bytovéjednotky do osobniho vlastnictvi ve vysi
5000 K¢
Zadatelje povinen uhraditpfimé naklady spojené s pfevodem bytovéjednotky do
osobniho vlastnictvi (napf. poplatek za vklad do katastru, pofizeniLV apod.)
Hlasovani Pro 13 proti O zdrzel se O*

K bodu 4) Hospodareni druzstva

Vynosy - Druzstvo eviduje vynosy pouze z pfijatych trok( na béZzném G¢tu a od ¢lenl druzstva, ktefi
splaceji dalsi majetkovou Ucast Vynosy celkem 145 257,34 K¢
Nékladové uroky z Gvéru a béZného uctu 134 255,65 K&

Néaklady
nakladové Groky z avérového Gctu 129 000,65 K¢
Néklady na vedeni b&Zného uctu 4 255 K¢
- WWW stranky 514 K¢
Pravni pomoc Prohla3eni vlastnika, 65 897 K&
Pravni pomoc Pfiprava pfevodu do osobniho vlastnictvi 8 hod. 40 min & 1500 K¢ = 13 665
K¢ (z toho prostudovani podkladd 3 hod 20 min.)
Znalecky posudek 2 420 K¢
Néklady na vklady KU k tiZi druZstva 3 850 K& (nezavinéno Zadatelem)
Schiizovani 200 K&
PoStovné 466 K&
Suma naklad( 220 267,65 K¢, z toho plyne ztrata cca 80 tis. K&

Finan¢ni toky

Uvér na pocatku obdobi 7 214 747,84 K&

Uvér na konci obdobi 5 355 504,49 K&

Splaceno diky mimoradnym splatkam 1 859 243 K¢

B&Zny UCet stav k 31/12/2016 = 1 664 956,75 K&

Vybrano od ¢lentl druzstva na sluzby = 1054 803 K¢
Pfevedeno na Ucet SVJ vEetné platby za prosinec 2016 odeslané 20170103 = 1017 324 K&



Zlstalo v druzstvu 37 479 K¢

Dan z nemovitosti = 16 944 K¢

Ugetnictvi = 23 184 K&

Celkem =40 128 K¢

Finan¢ni vyrovnani mezi PBD a SVJ bude provedeno po obdrZeni konecné faktury za spotfebu
elektrické energie ve spole¢nych ¢astech domu.

Uhrazeno a nevyuctovano za SVJ
- Plyn 158 987 K¢
- Elektrika do 201606 17 999 K¢
Zalohy dosud 8x3880 = 31040 K¢
- Suma 176 986 K¢

Uvér u SberbankCZ:

Urokova mira do 20160731 =2,25 %
Urokova mira do 20161231 = 1,86 %
Urokova mira od 20170102 = 1,85 %

Rozpocet néakladli na rok 2017
Kancelarské potreby 500 K¢ (dosud nebylo Cerpano)
- Cestovné 2000 K¢ (rok 2016 = 171 K¢)
www - 600 K¢
Néaklady na pravni pomoc rezijni 20 000 K¢
Naklady na odménu pFedsedy 12000 K¢ (dosud 0)

Néklady celkem 40 000 K&/ 21 =2 200 K¢/ 12 = 183 K&/mésic
Clenska schiize vzala informaci na védomi

Fond oprav

Fond oprav se tvori od roku 2008. Rocné se na fond oprav pfipisuje 86 400 K¢, tj. za 8 let to znamené
691 200 K¢.
Z fondu oprav byly realizovany akce:
PoZarni Zebfik 55 000 K¢
- DlaZba pfizemi 41984 K¢
Izolace balkon( 96 379 K¢
DPH z pfenesené dafnové povinnosti 20 754,45 K&
Oprava Olymp (kotelna) 20 375,19 K¢
Malovéni chodeb 57 600 K&
Oprava balkonu E2 4 912 KE
- Suma 297 004 K¢ K&
ZGstatek FO k prevodu do SVJ = 394 196 K¢
Dosud prevedeno 307 795,36 K¢
ZGstava k prevodu 86 401 K¢

Tvorba a zdstatek fondu oprav podle &lenl

Byt Jméno Suma FO Zustatek
Al Ing. Zderka Netopilova 24 850,77 14 173
A2 Ing. Zderka NeSporova 24 783,98 14 134

A3 Radek Janak 29 648,54 16 909



Bl
B2
B3
C3
D1
D2
D3

E2
E3
F1
F2
F3
Gl
G2
G3
OP1
OoP2
OP3
OP4
OP5

Ing. Roman Adamec 31 579,27 18 010

Gabriela Savarova 31 540,87 17 988
Ing. Martin Dlabaja 31 805,10 18 139
Gabriela Honsova 31 908,50 18 198
Miroslav Kunc 30 586,50 17 444
Ing. Michaela Pospiskovéa 30 584,04 17 442
Ing. Petr Psotka 34 938,18 19 925
Jakub NeSpor 33 531,83 19 123
Ing. Antonin Dospiva 32 819,37 18 717
Mgr. Zuzana Sinclova 33 170,59 18917
Alfréd Sveétlik 25 663,67 14 636
Alena Sojkova 25 668,59 14 639
Tomas StasSa 39 316,95 22 423
JUDr. Eva Duskova 23 282,26 13 278
Anna Jefabkové 23 976,17 13 674
Ing. Roman Temis 36 334,86 20 722
Fisching, s.r.o. 19 592,81 11 174
MVDr. Karla Hlacikova 23 948,60 13 658
Marie Duskovéa 27 529,73 15 700
Zdenék Brabec 20 346,13 11 604
Marie DuSkova 23 792,68 13 569
Suma 691 200,00 394 196,00

Ing. Dlabaja predlozil navrh na prevod finanénich prostfedkl z rezervniho (nedélitelného) fondu
druzstva do fondu oprav SVJ.

Komentar:

Zaver:

Zdroje ve fondu maji plvod v prispévcich od ¢lend druzstva a to diky vkladim dalsi
majetkové UCasti, Uhrady za uZivani gardZzovych stani a parkovacich stani.

Cast zdrojli je rozdilem mezi skute¢nou hodnotou nemovitosti vyjadiené tvérem a dalsi
majetkovou UGcasti ¢lend. Cili, bud byla nadhodnocena cena za jeden m2 plochy, nebo
doslo k Gsporam pfi vlastni vystavbé domu.

Castetné se na souasném stavu moze podilet i rozdilna Grokova mira v prvnim roce
(letech) splaceni dalsi majetkové Ucasti. Bylo to Fadné schvaleno tehdejsi ¢lenskou schizi
a z hlediska zajisténi druzstva spravné rozhodnuti.

Clenové druzstva, ktefi maji splacenu daldi majetkovou Gcast splnili svoji zavazkovou
povinnost VUG druzstvu, nyni je tfeba, aby za stejnych podminek svoji zavazkovou
povinnost spinili i Elenové druZstva, ktefi dalsi majetkovou Ucast splaceji.

Zdroje vytvorené vklady ¢lenll druzstva, témi splacenymi i témi, které budou splaceny
teprve v budoucnosti, musi byt pouzity ve prospéch viech majitelll nemovitosti

Castka urena k udrzb& nemovitosti (fond oprav) je dand, nelze ji ovlivnit usnesenim
Clenské schlize. (Nyni jsou vsichni ¢leny druzstva. Je dilezité, aby novi vlastnici méli
pravni jistotu, Ze podminky splatek dalSi majetkové GCasti se nebudou ¢asem ménit ve
prospéch ¢lend druzstva a Ze prostfedky takto ziskané budou pouzity ve prospéch
nemovitosti)



Navrh usneseni:

Clenska schlize uklada vycislit ¢astku, ktera ma byt prevedena do fondu oprav SVJ z vklad(i Elendi
druzstva

Zodpovida predseda

Termin 31/5/2017

Hlasovani pro 18 proti 0 zdrzel se 0

Clenska schiize uklada projednat vyuZiti zdrojd na pFisti ¢lenské schiizi.

Zodpovida predseda

Termin 15/6/2017

Hlasovani pro 18 proti 0 zdrzel se 0O

Clenska schiize vzala na védomi informaci, 7e rok 2017 je rokem volebnim a na pfisti schiizi prob&hne
volba predsedy a mistopredsedy.

K bodu 5) Rlzné

D

2)

3

5)

6)

7)

Pan ing. Dlabaja a pan Honsa informovali ¢lenskou schiizi o poskozeni brany do dvora
nemovitosti. PFicinou odstaveni brany bylo rozlomené plastové ozubené kolecko o prdméru
cca 10 cm. Byla podana informace o moznych pficinach poSkozeni brany. K poskozeni mohlo
dojit pretlaenim v zastaveném stavu. PoSkozeni a oprava bude FeSena na Grovni SVJ.

Pan Sojka vznesl dotaz zajisténi nemovitosti kamerovym systémem. Ing. Dlabaja informoval
schdzi, Ze po diskusi na minulé ¢lenské schlizi (24/10/2016) se vybor SVJ rozhodl, Ze v této
véci nebude dal pokracovat. K tomuto nézoru doSel vyhodnocenim diskuse na minulé ¢lenské
schdzi, byt byl nezavazny prdizkum schvélen.

Pan Ing. Dlabaja navrhuje dobrovolny dklid okoli nemovitosti bydlicimi. Pfijato jako ndmét
zaloZeny na dobrovolnosti. Aktuélni to bude pfi ,,jarnim dklidu®.

Pan ing. Temis vznesl dotaz na zpfistupnéni (umoznit nahlizeni) na bankovni Ucet vSem
¢lenlim na Gcet SVJ. Takto Siroky pfistup na Gcet neni mozny. Kontrolu pohybli na Uctu Ize
provést z vypisu.

Pristup na poZarni Zebfik - zopakovano, Ze zamezeni jeho zneuZiti bylo jiz schvéaleno a to
visacim zamkem a Ziletkovym dratem. Vtéto souvislosti navrhuje pani JUDr. Duskova
omezeni pfistupu do proluky mezi bytovym domem a prodejnou Jednoty. Pozemek je
v majetku Jednoty, je potfeba s nijednat.

Ing. Dlabaja - pfi revizi rozvodu elektrické energie bylo zjisténo, Ze garaze (nebytové jednotky
26 a 27) jsou napojeny na spolecny elektromeér. Pan Honsa zjisti mozZnosti FeSeni instalaci
podruzného elektroméru a predlozi vyuctovani spotfeby za minula obdobi.

Ing. Dlabaja vyzval ¢leny druzstva na predkladani namétd na ddrzbu domu a pozemkd pfimo
vyboru SVJ e-mailem, nebo sms.

Schize skoncila ve 20:00 hod.

Zapsal: Antonin Dospiva Ovéril: Zdenka Netopilova

X



