PRVNI BYTOVE DRUZSTVO NAPAJEDLA
ZAPIS Z CLENSKE SCHUZE

Konané dne 9. prosince 2019 v pfizemi Domu pecovatelské sluzby, Sadova 1554, 763 61 Napajedla
Svolavatel, Ing. Antonin Dospiva, zahdjil schiizi v 17:42 hod. a konstatoval, Ze podle

vysledkd prezence je pfitomno 12 z 21 pozvanych €lend (3 zastoupeni na zakladé pIné moci).
Pocet hlast pfitomnych ¢lenl: 12, (v pribéhujednani ¢lenské schlze se dalsi ¢lenové
nedostavili)

Clenska schiize byla usnasenischopna.

Svolavatel v Gvodu v souladu se stanovami druzstva navrhl nasledujici organy schiize
druZstva:

Ridici schlize: Antonin Dospiva

Zapisovatel: Antonin Dospiva

Ovérovatel: Zdenka Netopilova

Clenska schiize schvalila navrh svolavatele na fidiciho schiize, zapisovatele a ovéfovatele
zapisu beze zmény.

Hlasovani pro 12 proti O zdrzel se O

Program ¢lenské schiize:
1. Uvod
2. Informace SVJ Na Kapli 1622 Napajedla
Schvaleni Gcetni zavérky 2018
PInéni praci za rok 2019
Pl&n praci na rok 2020
Zmeéna mésicnich prispévkll do Fondu oprav
3. Hospodareni Prvniho bytového druzstva Napajedla
4. Informace o stavu Clenské zakladny
5. Zavér

Pfedsedajici vyzval pfitomné Cleny druzstva k sdéleni pfipominek k navrzenému programu.
Nikdo z pfitomnych pfipominky ani doplnéni nevznesl.

Hlasovani o programu:

Hlasovani pro 12 proti 0 zdrzel se O

Program byl schvélen



bodu 2)

a)

b)

c)

e)

Schvaleni ucetni zavérky SVJ Na Kapli 1622, Napajedla

Pan Gerych informoval shromazdéni vlastnik( o vysledku hospodafeni. K 31/12/2018
byl vykazan zisk ve vysi 1,76 KE. Shromazdéni vlastnik( schvalilo pfevod zisku do
fondu oprav.

Plan a pInéni praci na rok 2019

a. oprava oken na domé - Cast okenjiZ byla opravena, na dalSich se bude postupné
pracovat v roce 2020. Terminy jednotlivych oprav budou dojednéany s uzivateli bytd.

b. revitalizace podlah v jednotlivych patrech - situace byla obSirné diskutovana, soucasny
stav je takovy Ze v |.NP a na schodech je podlahajiz opticky hodné opotfebena. Za stav
mdze dle vyjadreni firmy zajistujici jeji Cisténi jednak nedostatecné Cisténi ze strany
Uklidové firmy a pak také zvinéni betonového podkladu, které pak neumozriuje dostatec¢né
kvalitni myti mycim strojem. Vzhledem k tomu. Ze ostatni patrajsou zatim v pofadku,
nebudeme zatim nic FeSit. Kazdopadné je jiz nyni potfeba pocitat s tim, Ze ¢asem se
podlaha v celém domé vyméni.

c. revize a oprava ventild a filtr( v kotelné Gspésné probéhla

d. vyména ob&hového Cerpadla

e. jednani o nové smlouvé na dodavku plynu bylo ukonéeno po schiizi, nova cena na rok
2020 je 598,2 KE/MWh (dFive to bylo 676,32)

g. pozarni kontrola v3ech dvefi - probéhla v listopadu 2019

h. nastrahy na hlodavce - pan Kapusta bude nadale pravidelné obnovovat nastrahy

i. Jakub Nespor byl povéren priizkumem trhu na nového dodavatele uklidovych ¢innosti v
bytovém domé - firma by méla disponovat moznosti strojniho €isténi podlah, bude
oslovena firma Mikana (www.mikana.cz, tel. pi Mikelovéa 776 179 612)

Plan praci na rok 2020

oprava zidky od Romika - na zdi jsou viditelné praskliny ajeji prohnuti dovnitf do dvora.
Stav neni havarijni, ale mél by byt monitorovan. Jakub NeSpor sezene firmu, ktera by zed
posoudila. Déle byl projednéan stav dlazby na dvore, podélny kanal na dvofre jiZz vystupuje
nad Groven dlazby, zatim se nicméné nejedna o nic zasadniho. Firma posuzujici zed
posoudi i stav dlazby na dvore.

Kotelna - Zivotnost kotl(l cca 15 let, nyni 12 let. Pfi tomto stafi je jiz mozné, Ze kdykoliv
miZe nastat nutnost jeho vymény. Je ale i mozné, Ze bez problému vydrzi dalsich 5 let i
vice. KaZzdopadné je nutné ituto budouci investici zohlednit pfi hospodareni SVJ. Naklady
na vyménu by byly cca 450.000 KE Toma$ Honsa bude povéren, aby zajistil posouzeni
stavu kotle.

Zména mésicnich prispévkl do fondu oprav

S ohledem na vyse uvedené se G¢astnici schlize dohodli na tom, Ze mési¢né placeny
prispévek do fondu oprav se zvysi ze 7KE/m2 na 10 K&/m2. Vsichni Gcastnici schiize
hlasovali pro s vyjimkou zastupce Druzstva, ktery véc bezodkladné projedna na nej blizsi
schizi

s druZstevniky a sdéli pfedsedovi SVJ vysledek tohoto jednani. Pokud bude Druzstvo
souhlasit a stihne se vyfidit i potfebna administrativa, bude zména platnd od 1.1.2020.
Dale byla feSena situace, kdy uzivatelé garazi a nékterych sklepl Cerpaji elektfinu ze
spole¢ného zdroje (vinou nekvalitné provedené elektroinstalace pfi stavbé domu). Toto
»Zvyhodnéni" bude kompenzovano tak, Zze uZivatelim takto pfipojenych garazi bude
zvysen predpis za elektfinu o 12 K& mésicné a u uzivatel(l sklepli o 4 K& mési¢né. O této
skute¢nosti bylo hlasovano. 100% zacastnénych bylo pro. Navazné kroky zajisti
M.Dlabaja. Pokud by kterykoliv majitel garadZe tuto prodaval, bude do ni pfed prodejem
instalovan elektromér.


http://www.mikana.cz

Doplnéni informaci:

Topeni: Pouzivame litinovy kotel, coz znamenda vysokou Zivotnost. V pfipadé poruchy se méni
pouze Cast, ktera je skutené porouchana (v elektronické €asti jenom nefunkéni modul). Dosud
byla ménéna 3 Cerpadla, mélo by zbyvat jeSté jedno posledni. Praxe je takova, Ze k opravé dojde
v okamziku poruchy, néco ve smyslu stfedni i dokonce generélni opravy se u téchto zafizeni
nepraktikuje. Pravdépodobnéjsi jsou opravy kotll v radu desetitisic(.

Fond oprav: Nyni jsou mésiéni prispévky ¢lenl druzstva 14 635 K¢, cozZ je ro¢né 175 620 K&. Po
zvyseni bude mésicni prispévek 20 907 K&, ro¢éni 250 884 K¢, to je rlst o 75 264 K&. Kromé toho
neclenové druzstva budou pfispivat 35 684 K¢ za rok, celkové bude ro¢ni pfijem do fondu oprav
286 568 KC¢.

Informace o priibézném cerpani fondu oprav do 31/10/2019:
PoZarni ochrana 4 694 K¢
- Vytah 5623 K¢
Satelit, anténa 22 752 K¢
Kotelna (2x Cerpadlo potrubi, ¢idlo) 88 048 K¢
Cisténi podlahy 22 200 K&
PFistupovy systém 13 060 K¢
Deratizace 1825 K¢
Celkem i s dalSimi drobnymi polozkami 167 032 K¢&
V Cerpani fondu oprav neni zohlednéna probihajici oprava natérl oken. Naklady budou vyg¢isleny
po vystaveni faktury dodavatelem v roce 2020.

Hlasovani o zvySeni pFispévku do fondu oprav ze 7 K&/m2 na 10 K&/m2:
Hlasovani pro 12 proti 0 zdrzel se 0

Uhrada naklad( na spotfebu elektrické energie garaZemi. V zépise je uvedeno, Ze v pfipadé

prodeje ,,bude do ni (mySleno garaze) instalovan elektromér. Na pFisti schlizi SVJ bude potieba
doplnit, kdo to bude hradit.

K bodu 3) Hospodareni druZzstva

Polozka 2018 20191130
Néklady

Kancelarské potfeby Cestovné 1221,00 KE
Pravni sluzby 60 100 K¢

Zapis do KU

Pronéjem 300 K¢ 300 K¢
Internet 425 K¢

PoStovné 156,00 K¢
Uroky 102 271,56 K¢ 92 536,24 K¢
Poplatky ostatni fin. naklady 9 480,00 K& 17 189,00 K¢

Suma

\Viynosy

Najem

Poplatek za prevod jednotky
Uroky

Suma

172 576,56 K¢

105 164,52 K¢
105 164,52 K¢

111402,24 K¢

105 627,84 K¢
105 627,84 K¢



Stav BU SVJ 876 34349 K& 712 548,54 K&

Stav FO k 31.10. roku 2018 a 2019 527568,40 K¢ 535 635,33 K¢
Stav bankovniho U¢tu PBD 1617 426,72 K& 1040 804,43 K¢
Pohledavky za Eleny druZstva 3565 846,83 K& 2 701 545,83 KC
Zavazek v0gi Sberbank 3773 736,32 K& 2520 787,56 KC
Pokladna 474,00 K& 318,00 K&
Mésicni piijem od druzstevnikd 75 507,00 K& 75 507,00 KE
Mésiéni splatka bance 37 550,00 K& 70 413,00 K¢

Urokova mira p.a.
Prvni pololeti 2019 = 3,57 %
Druhé pololeti 2019 = 3,72 %

Hlasovéni o o vysledku hospodareni 2018:
Hlasovéani pro 12 proti O zdrzel se O

Pohledavky:

Pan ing. Roman Temis odmitl uhradit ¢astku 5 000 K& schvalenou ¢lenskou schiizi jako
poplatek pfi pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi. Pohledavka bude vyméhéana.

Pan Radek Jandk ma ke dni konani schiize skluz ve splatkach dal$i majetkové ucasti 15 706
K& + 2902 K¢ = 18 608 K&. Na Castka 15 706 K& dohodnut splatkovy kalendar, ¢astku 2 902
K¢ je povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu.

Pan Stasa mé& nastavené splatky dalSi majetkové G€asti vZdy na konec mésice. Je potfeba
podle pfijatych opatfeni v minulosti nastavit splatky do 20tého dne bézného mésice.

Informace o stavu ¢lenské zakladny

Za obdobi od posledni ¢lenské schiize nedoslo v ¢lenské zakladné k zadné zméné.
Z celkového poCtu 19 bytovychjednotek a 2 nebytovych jednotek, tj. 21 ¢lend druzstva
(nejsou pocitani ¢lenové v pozici manzell (manzelek)) je:
- 8¢lend druzstva bez ndjemni smlouvy (vlastnicijednotek)
13 ¢lenl druZstva v najmu
Ze strany ¢lenl druZstva nebyla hlaena Zadna zména ve vlastnictvi.

Rizné:

1) V souladu s usnesenim minulé ¢lenské schiize byla zrusena registrace Prvniho
bytového druZstva Napajedla platce DPH.

2) Prosim byty v 1 poschodi o kontrolu zakonéeni trubek z kuchyni a socialniho zafizeni.
U nékterych bytl byla zjisténa zavada - ukonceni potrubi nebylo uzavieno.

3) Vroce 2020 je potfeba dotahnout do konce 2 pfevody bytl do osobniho vlastnictvi,
sledovat podle drokové miry, kterd bude vyhlaSena k 1/1/2020 vyvoj splatek uvéru a
dalsi majetkové Ucasti ¢lend a po naplnéni poslani druzstva zajistitjeho likvidaci.

4) Pan Nespor informoval ¢lenskou schiizi o dohodnutém zpUlsobu GdrZzby spoleénych
prostor. Je dohodnuto s pane Marakem, Ze strojovou Gdrzbu provedou Ix za Ctvrtleti.
Bézné uklidové prace budou provadény nadale sou¢asnym dodavatelem.

5) Podana informace o provedené opravé nefunkéniho stfeSniho plasté nad byty E2 - pan
Sincl a F2 pan StaSa. Kontrola v3ech rovnych stfech bude provedena v jarnich
mésicich roku 2020.



6) Pan Honsa upozornil na zbyte¢né vytapéni spole€nych prostor. Nesystematicky nékdo
z obyvatel domu radiatory otevird na maximum. Bylo dohodnuto, Ze pan Honsa
provéfi moznosti pevného nastaveni radiatoru bez moznosti manipulace
neopravnénymi osobamiPan Sincl E2 pfipomnél nadale nefeSeny problém se
zatékanim do Spizirny. Stény jsou v zimnim obdobi trvale mokré. Najednani byly
diskutovany pficiny bez zavéru. Bylo dohodnuto, Ze po prosincovych svatcich na
misté oveéri aktualni stav pan NeSpor (za SVJ Na Kapli) a dohodne dal$i postup.

7) Funkéni obdobi pfedsedy a mistopfedsedy konci 18. inora 2020. Pfedseda podal
Zadost o uvolnéni z funkce ke dni zvoleni nového pfedsedy. Zvolenim nového
predsedy funkéni obdobi starého pfedsedy kon€i.

8) Hlasovani pro 12 proti 0 zdrzel se O

9) Na funkci mistopfedsedy kandiduje souasny mistopfedseda, pan ing. Petr Psotka.
Ridici schlize nechal o kandidatufe hlasovat.

Hlasovani pro 12 proti 0 zdrzel se 0

Schiize skonéila ve 19:10 hod.

Zapsal: Antonin Dospiva  Prvnf bytové druzstvo Napajedla  OveFil: Zderika Netopilova
Na Kapli 1622
Napajedla 763 61
g ICO: 26834081 | Cy



