PRVNI BYTOVE DRUZSTVO NAPAJEDLA
ZAPIS Z CLENSKE SCHUZE

Konané dne 13. prosince 2018 v pfizemi Domu pecovatelské sluzby, Sadova 1554, 763 61 Napajedla
Svolavatel, Ing. Antonin Dospiva, zah4jil schlzi v 18:15 hod. a konstatoval, Ze podle

vysledkll prezence je pfitomno 16 z 21 pozvanych ¢lenl (z toho 5 zastoupeni na zakladé pIné
moci).

Pocet hlastl pfitomnych ¢lend: 16, v 18:30 hod pfichod pan Tomas Stasa, v 19:30 hod pfichod
pan Martin Dlabaja - oba od Gvodu jednan CS zastoupeni na zakladé pIné moci)

Clenské schiize byla usnasenischopna.

Svolavatel v Gvodu v souladu se stanovami druzstva navrhl nasledujici organy schize
druZstva:

Ridici schlize: Antonin Dospiva

Zapisovatel: Antonin Dospiva

Ovérovatel: Zdenka Netopilova

Clenska schiize schvalila navrh svolavatele na Fidiciho schiize, zapisovatele a ovéfovatele
zapisu beze zmény.

Hlasovani pro 16 proti O zdrzel se O

Program ¢lenské schiize:
1. Uvod
Hospodafeni Prvniho bytového druzstva Napajedla
Informace o stavu Clenské zakladny
Informace o €lenstvi v druzstvu a podminkach vystoupeni ¢lena z druzstva
Informace o jednani ¢lenské schiize SVJ Na Kapli 1622
Fond oprav
Zaver

No ok own

Pfedsedajici vyzval pfitomné Cleny druZstva k sdéleni pfipominek k navrzenému programu.
Nikdo z pfitomnych pfipominky ani doplnéni nevznesl.

Hlasovani o programu:

Hlasovani pro 16 proti 0 zdrZel se 0

Program byl schvélen



K bodu 2) Hospodareni druzstva

Polozka

Néklady

Kancelarské potieby

Pravni sluzby

Z&pis do KU

Pronajem

Internet

PoStovné

Uroky

Poplatky

Suma

Vynosy

Najem

Poplatek za prevod jednotky
Uroky

Suma

Stav BU SVJ

Stav FO k 20181031

Stav bankovniho G¢tu PBD k

2017

145.00 K¢

62 155,00 K¢
2000,00 K¢
350.00 K¢
514.00 K¢
288.00 K¢

83 810,00 K&
5 205,00 K¢
154 467,00 K¢

3000,00 K¢
14 048,80 K¢
108 226,91 K¢
125 275,71 K¢

,1+148040-34635,66 KC

201810

500,00 K¢

74 533,46 K¢
4 100,00 K¢
79 133,46 K&

85 339,41 K¢
85 339,41 KE
876 343,49 KC
527568,40 K¢

30/11/2018
Pohledavky za leny druzstva
Zavazek vici Sberbank

1608 614,46 K¢
3608 285,24 K¢
3783 548,22 K¢

Mési¢ni prijem od druzstevnik( Dalsi maj. UE.
Meésicni splatka bance avér

75 507,00 K¢
37 550,00 K¢

Urokova mira

Prvni pololeti 2016 = 2,25 %
Druhé pololeti 2016 = 1,86 %
Prvni pololeti 2017 = 1,85 %
Druhé pololeti 2017 = 1,87 %
Prvni pololeti 2018 = 2,35 %
Druhé pololeti 2018 = 2,75 %

PBD je od svého vzniku platcem DPH. V dobé, pfed zalozenim SVJ, kdy vyuctovani
zaloh zajistovalo druzstvo, byla registrace platce DPH z ddivodu ,,vyroby a prodeje tepla“
vyhodna. Pfevodem této Cinnosti na SVJje pro druZzstvo registrace platce nevyhodnéa
v lepSim pfipadé zbyte€nd. O DPH mé druZstvo kracené drobné trzby, musi vest pfedepsanou
dafovou evidenci, podavat pfiznani k DPH a Kontrolni hlaSeni. Registrace platce DPH ma
vztah k uplatiovani odpoc¢tu DPH v dobé zaloZeni druzstva a vystavby nemovitosti..

Pfedkladam navrh projednat s FU moZnost zruSeni registrace a v kladném pfipadé
zruSeni zajistit.
Hlasovani zdrzel se 0
Zodpovida: Dospiva

pro 16 proti 0



K bodu 3) Informace o stavu ¢lenské zakladny

Za obdobi od posledni ¢lenské schiize nedoslo v ¢lenské zakladné k Zadné zméné.
Z celkového poctu 19 bytovych jednotek a 2 nebytovych jednotek, tj. 21 ¢lend druzstva
(nejsou pocitani ¢leni v pozici manzell (manzelek)) je:

- 8¢lenl druzstva bez najemni smlouvy (vlastnici jednotek)

13 ¢lend druzstva v najmu

Ze strany ¢lenl druzstva nebyla hlasena Zadna zména ve vlastnictvi.
Pfipomenuto, Ze pfipadnou zménu v po€tu bydlicich je potfeba hlasit pfimo na SVJ. Podle
poCtu se odviji propocet podilu na ndkladech provozu nemovitosti.

K bodu 4) Informace o ¢lenstvi v druzstvu a podminkach vystoupeni ¢lena z druzstva

Prvni bytové druzstvo Napajedla bylo zaloZzeno za Ucelem zajiStovani bytovych potfeb svych
¢lend v oblasti bydleni, uZivani nebytovych prostor a prevodu bytd a nebytovych prostor do osobniho
vlastnictvi ¢lend.

Z toho plyne, Ze Cleni druZstva, ktefi maji splacenou dalSi majetkovou G€ast a byt pfevedeny do
osobniho vlastnictvi mohou poZédat o vystoupeni z druzstva. Ostatni mohou v pfipadé potfeby
zmeény prevést svoje Clenstvi v druzstvu na tfeti osobu.

Clen vystupuijici z druzstva (divod vystoupeni neni podstatny) méa narok na vyporadaci podil. Narok
na vysi vyporadaciho podilu je definovan v ¢l. 19 Stanov druZstva.

V odstavci Iba je uvedeno, Ze se vyporadaci podil rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu,
jestlize zakladni €lensky vklad nebyl zdrojem financovani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) bezlplatné pfevedeného podle jiného pravniho predpisu, a dodate¢nému
dalsimu ¢lenskému vkladu (dalsi majetkové GCasti)

Zplisob vystoupeni je definovan v Cl. 13 stanov. Pfedpokladam, Ze v nasem pfipadé prichazi
v Uvahu dohoda, nebot postupny prevod bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi a vystupovani
z druZstva je v souladu se zakladnim smyslem existence druZstva

K bodu 5) Informace o jednani ¢lenské schiize SVJ Na Kapli 1622

Zapis jednani ¢lenské schlize SVJ ze dne 26/6/2017
Jednani schlize byl pfitomen zastupce fy eSprava - ing Gerych (zastupce firmy zajistujici vedeni
evidence druzstva), druzstvo zastupoval ing. Petr Psotka
Projednané zélezitosti:
Vysledek hospodareni za rok 2016 = nula, zlistatek na fondu oprav (dlouhodobé zaloze) =
334 864,06 K&
Schvaleno zvySeni prispévku na dlouhodobou zélohu ze 4,80 K&/m2 na 6,80 K&/m2 (Pozn.
V predstihu schvéleno na CS PBD)
Schvaleno zvySeni odmeény za rozsah poskytovanych sluzeb na jednotku ze soucasnych 105 K¢
na 135 K¢ s platnosti od 1/7/2018

Hlasovani druZstva: pro 16 proti O zdrzel se O

Opis navrhu zapisu ze schlize 18/10/2018:
1) Oprava oken na domé

Po zahdjeni schlize a ovéreni jeji usnasenischopnosti byly panem Psotkou poskytnuty informace
ohledné planované opravy oken v domeé:
Opravu oken provede stejna firma, ktera je pfi stavbé domu dodéavala



Pred zahajenim konkrétniho jednani a vypracovanim nabidky zaméstnanci dodavatele prosli
viechny byty a zjiStovaly reélny stav oken (vnéjsi poSkozeni + netésnost mezi dvojitymi skly
vyvolavajici kondenzaci)
Bylo dohodnuto, Ze jedno okno se zkuebné opravi kvili zjisténi redlné narocnosti opravy a
finalniho vysledku. Oprava jednoho okna trvala 5 hodin, vysledek je k vidéni u pana Psotky
Na zékladé vySe uvedenych krok( bylo mozno vypracovat nabidku na praci na celém domé a
jeji struktura je nésleduijici:

o Skla+barvy-16.800

0 Vyskova plosina - 2.800/den, bude potfeba 5 dni

o Naklady na dopravu pracovnikd = ...........ccceuee...

0 Hodinova sazba - 350 K&/h, délka prace 30 dni, celkem tedy 189.000 K¢

0 Celkové naklady na akci (odhad) - 249.000 K& bez DPH (sazba 15%)
Postupné prace na viech dotéenych oknech budou trvat cca 6 mésict, fakturovat se bude na
zékladé reélné provedenych Ukond vzdy na konci mésice

O vySe uvedenych skutecnostech se hlasovalo a vSichni z(Castnéni (majitelé bytd + p. Dospiva za
druzstvo) byli PRO.

2) Finanéni vyporadani ¢lend druzstva, ktefi z druzstva odchazeji po prevodu bytu do osobniho
vlastnictvi

Druzstvo disponuje uréitou finanéni hotovosti, ktera vznikla pfi stavbé domu (Uspory oproti
planovanym néakladdim). Pokud néktery druZzstevnik z druzstva odchazi, ma narok na vyporadani. SVJ
oficialné, pisemné pozada predsedu druzstva p. Dospivu o sdéleni konkrétni vySe €astky a navrh
metodiky vyporadani ¢lenll druzstva, ktefi z néj planuji odejit.

Dospiva z dlivodu trvalého tlaku ze strany SVJ na prevod financnich prostfedkd z Prvniho bytového
druZstva Napajedla na SVJ poZadal vybor SVJ o zaslani oficialni Zadosti a sdéleni, co vlastné SVJ
pozaduje. Citace Zadosti Dospivy: ,,Prosim, naformulujte poZadavek SVJ na druZstvo, oficialnim
dopisem, Ze poZadujete penize. Nemusite tam davat Castku, Ze penize potfebujete na néco. ..
PoZadejte druzstvo oficialné... ja k tomu zaujmu oficialnistanovisko" Konec citace

Na schizi SVJ nebylo Feceno, o co mé SVJ pozada. Dopredu avizuji, Ze nejsem opravnén treti osobé
sdélovat konkrétni vysi Castky a navrh metodiky vypofadani.

Abychom se posunuli, SV] mdze pozadat druzstvo o finanéni dotaci s fadnym zdlvodnénim, na co
bude dotace pouZita ajak bude zG¢tovana.

Jakykoliv prfevod prostfedkd neni mozny bez souhlasu ¢lenské schlize druzstva. To znamend, ze zdmér
prevodu musi byt uvedenjiz na pozvance na schiizi.

3) Oznameni o konci vyhodného tarifu pro dodavky plynu

P. Dlabaja zuCastnéné informoval, Ze k6/2018 skonCily dodavky plynu do bytového domu za
zvyhodnéné sazby, Ize tedy oCekavat nardist celkovych nakladl na vytapéni.

4) Volba nového vyrobu SVJ

Vybor SVJ ve slozeni p. Dlabaja, p. Psotka a p. Honsa oznamil, Ze je potfeba jej obménit, protoze p.
Psotka a p. Honsa jiz z osobnich ddvod( nemaji zajem byt ¢leny vyrobu.

p. Dlabaja bude nové predsedou vyboru SVJ a novymi ¢leny vyboru budou p. NeSpor a p. Adamec.
VSechny vyse uvedené zmény (odvolani dvou ¢lenli a schvaleni nového vyboru SVJ) byly jednohlasné
odhlasovany.



Predseda druzstva pfed zavérem podékoval odstupujicim ¢lendm vyboru SVJ, pandim
Honsovi a Psotkovi, za odvedenou praci.

K bodu 6) Fond oprav
Clenské schiize byla seznamena s tvorbou a ¢erpanim fondu oprav za prvnich deset mésic(i
roku 2018.
Stav fondu byl uveden v bodu s ekonomickymi vysledky. Tvorbaje vyhradné z pfispévki
Clend SVJ, ¢erpani - rozhodujici polozky:

- Udrzba vytahu 9076 Kg&

- PoZarni ochrana 3328 K¢

- Kontrola kominu 605 K¢&

- Oprava dlazby balkonu 4180 K¢

- Deratizace 1825 K¢

- Cisténi podlahy 2000 K¢

Diskuse:

Pani Jefabkova - dotaz na pfijem signalu DVB-T2, zda bude moci pfijimat pfi koupi nové TV
signal DVB-T2 - podéna informace, Ze spole¢nou anténu je potfeba ,,pfeviozkovat“. Blizsi
podrobnosti zjisti pan Adamec:

Pan Sincl - pfipomnél trvajici problém se zatékanim do bytu E3, Ve ,,3pajsce” ma diru ve
stropé. Vznesl dotaz, jakym zplsobem se to bude Fesit.

Pan Psotka - byl instalovany vétrak na stfeSe, pfiinou zatékéani je kondenzéat. Je potfeba
instalovat ,,lapac“. Odzkouset, jestli to bude FeSeni. Jako prvni krok se musi instalovat lapac.
Pan Honsa - v lednu se bude instalovat trubka.

Pan Sincl - oprava stfechy -
Pan Psotka - opravaje mozna az po otepleni, tj. najafe roku 2019. Je to v planu oprav.
Podklady preda novému vyboru k dofeSeni.

Pan Psotka - informoval ¢lenskou schiizi o stavu Upravy parkovis$té na severni strané
nemovitosti. Bude FeSeno najafe 2019 Sikmym pfemalovanim stavajiciho znaceni a
vytvofenim péti stani..

Pan NeSpor - opakované reklamuje promrzani podlahy v mistnostech na chodnikem najizni
strané nemovitosti. V minulosti jiz byla ziskana nabidka fy Staviga na izolaci deskami PES.
Pan NeSpor sijako ¢len nového vyboru pfevezme podklady k dofeSeni v SVJ.

Pan NeSpor - informoval o problémech s topenim v bytech a zvazeni moznosti uzavreni
smlouvy s ,,adrzbafem*. Problémy nesouvisejici se spole€nymi ¢astmi domu si musi kazdy
vlastnik nebo najemnik feSit samostatné.

Pani Savarova - skfipajici vytah
Pan Honsa - pfiCinou je mechanické poSkozeni vytahu uzivatelem. Oprava by méla
prob&hnout v pfistim tydnu.

Pan StaSa informoval pfitomné, Ze kliCek od brany vjezdu na n&dvofi je uloZen v kotelné.



Pan Honsa - dotaz na volné parkovaci misto na nadvori.
Dospiva - v letoSnim roce projevil zajem pan Temis, ale jeho pravnik po po¢ate¢ni iniciativé
se odmlcel. Misto je nadale volné a k dispozici k pronajmu, nebo prodeji.

Pan Dlabaja informoval o aktuélnim stavu v zajisténi plynu na topeni. Dodavatelem je MND
Hodonin. Plvodni smlouva skoncila v ¢ervnu 2018, kdy se platilo cca 450 KE/MWh. Nyni
platime cca 700 KE/MWh ajednéa se o cené 650 KE/MWh.

Schize skoncila ve 19:40 hod.

Zapsal: Antonin Dospiva Oveéfil: Zdenka Netopilova



